PROSPEKT INFORMACYJNY

DLA PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
POLEGAJACEGO NA BUDOWIE CZTERECH BUDYNKOW
MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH W ZABUDOWIE
BLIZNIACZEJ (2 BUDYNKI JEDNOLOKALOWE | 2 BUDYNKI
DWULOKALOWE) POLOZONYCH NA DZIALKACH 2147/27
| 2148/27 PRZY ULICY DZIEWANNY W TYCHACH

NINIEJSZY PROSPEKT INFORMACYINY ZOSTAt OPRACOWANY NA PODSTAWIE USTAWY Z DNIA
20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJINYM.

DANE ORAZ ZAWARTE W NIM INFORMACJE PRZYGOTOWANE ZOSTALY PRZY ZACHOWANIU NAJWYZSZEJ
RZETELNOSCI | STARANNOSCI.




Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 10.08.2026 r.

CZESC OGOLNA

PROSPEKT INFORMACYJNY

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper
STABILIO Pawetl Hajduga
osoba fizyczna prowadzaca dziatalno$¢ gospodarcza
NIP 646-261-42-19
dane identyfikacyjne (nazwa, forma prawna, nr KRS lub nr wpisu do CEDG)
Adres

43-100 Tychy, ul. Dzwonkowa 17F

(adres lokalu przedsiebiorstwa)

Nr NIP i REGON

(NIP) (REGON)

646-261-42-19 240762936

Nr telefonu

+48 600 257 342

Adres poczty elektronicznej

kontakt@stabilio.pl

Nr faksu

brak

Adres strony internetowej
dewelopera

www.stabilio.pl

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA



mailto:kontakt@stabilio.pl
http://stabilio.pl/

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsiewzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Tychy, ul. Dzwonkowa 23, 23A, 23B, 23C, 23D, 23E, 23E

Data rozpoczecia lipiec 2021

Data wydania ostatecznego

pozwolenia na uzytkowanie pazdziernik 2022

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Tychy, ul. Zwierzyniecka 103, 105,105A,105B,107,107A,107B

Data rozpoczecia listopad 2021

Data wydania ostatecznego

pozwolenia na uzytkowanie grudzien 2022

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres Tychy, ul. Dziewanny 19B, 19C, 19D, 19E

Data rozpoczecia pazdziernik 2023

Data wydania ostatecznego

. . . luty 2025
pozwolenia na uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi sie) Na dzien wydania prospektu informacyjnego nie prowadzono i nie prowadzi sie przeciw
postepowania egzekucyjne na deweloperowi postepowania egzekucyjnego na kwote powyzej 100.000,00 ziotych.
kwote powyzej 100 000 zt




lll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres, numer dziatki ewidencyjneji |43 — 100 Tychy, ul. Dziewanny, obreb ewidencyjny 0001

numer obrebu ewidencyjnego ! Dziatki nr 2147/27 i 2148/27, na kiorych bedzie realizowana budowa czterech jednorodzinnych
budynkéw mieszkalnych w zabudowie blizniaczej (w tym dwéch budynkéw dwulokalowych)

Dziatki 2147/27 i 2148/27 ulegng dalszemu podziatowi.

Nr ksiggi wieczystej KA1T/00031570/2

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis Brak.
w dziale czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni Nie dotyczy
dziatki i stanie prawnym
nieruchomosci?

Informacje dotyczgce obiektéw W promieniu 1 km znajduja sig nastepujgce obiekty mogace wptywac na warunki zycia:

istniejgcych potozonych w —  Punkt ustugowy ,Mechanika pojazdowa”

sgsiedztwie inwestycj i — Koscidt rzymskokatolicki

wplywajacych na warunki zycia 3 — Punkt Sprzedazy ,Asia Fajerwerki i Kamien Naturalny
— Elmax Hurtownia Elektryczna

— Szkota Mistrzostwa Sportowego, SMS Arena Tychy
— Hotel Weranda Rooms

— Hala Padel Team Club

— Ulica Oswiecimska

— Galeria Kwiatowa, Restauracja McDonald’s

— Stacja paliw

—  Sklep ,Zabka”

—  Sklep ,Lidl”

—  Sklep ,Biedronka”

— Plac zabaw

— AUTO-ZLOM, Pomoc drogowa

— Siedziba firmy ,Eko-mix”

— Cmentarz komunalny

— Siedziba firmy ,Major Sp. z 0.0.”

— Hurtownia ,Medifarm”

— Restauracja Irys.

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2 W szczegolnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia
nieruchomosci.

3 W szczegolnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietine.



Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogélny gminy

Zgodnie z informacjami dodatkowymi w Zaswiadczeniu wydanym
przez Wydziat Planowania Przestrzennego i Urbanistyki
nr GWP.6727.329.2026.MM z dnia 9 czerwca 2026 r. — ,Zgodnie
z ustaleniami obowigzujacego Planu ogdlnego miasta Tychy,
przyjetego Uchwatg Nr XX/362/2026 Rady Miasta Tychy z 26 marca
2026 r. (Dz. Urz. Woj. Sla. z 8 kwietnia 2026 r., poz. 2258) wskazane
dziatki potozone sa:

- w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng
0 symbolu 34SJ;
- W obszarze uzupetnienia zabudowy o symbolu 90UZ.”
Plan ogdélny miasta Tychy dostepny jest na stronie internetowej
Biuletynu Informaciji Publicznej Urzedu Miasta  Tychy
http://bip.umtychy.pl

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Zgodnie z Zaswiadczeniem wydanym przez Wydziat Planowania
Przestrzennego i Urbanistyki nr GWP.6727.329.2026.MM z dnia
9 czerwca 2026 r. dziatki nr 2147/27 i 2148/27 potozone przy
ul. Dziewanny w Tychach znajdujg si¢ w obszarze, dla ktérego nie
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Zgodnie z Informacja nr GWP.6724.84.2026.AKO z dnia
22 kwietnia 2026 r., wydang przez UM Tychy, dziatki 2147/27
i 2148/27 przy ul. Dziewanny ani obszar w promieniu 1 km nie
zostaty objete miejscowym planem odbudowy.

Inne 4

Nie dotyczy.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Brak planu — nie dotyczy.

Maksymalna intensywnos$c¢
zabudowy

Brak planu — nie dotyczy.

Maksymalna i minimalna
naziemna intensywnos¢
zabudowy

Brak planu — nie dotyczy.

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Brak planu — nie dotyczy.

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

Brak planu — nie dotyczy.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Brak planu — nie dotyczy.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Brak planu — nie dotyczy.

Warunki ochrony $rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody
i krajobrazu

Brak planu — nie dotyczy.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dotyczacych Inwestyciji, Inwestycji Towarzyszgcych oraz obszaru otoczenia CPK

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru

chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu

przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
uznania zabytku za pomnik historii,

ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz

)
6)
7)
8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9)
g

ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.



http://bip.umtychy.pl/

Wymagania dotyczgce
zabudowy i zagospodarowania
terenu pofozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

Brak planu — nie dotyczy.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesnej

Brak planu — nie dotyczy.

Wymagania dotyczgce ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséow
odrebnych

Brak planu — nie dotyczy.

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikaciji

Brak planu — nie dotyczy.

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Brak planu — nie dotyczy.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego

dla dziatek lub ich fragmentow,

znajdujgcych sie w odlegtosci do
100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym °

Przeznaczenie terenu

W odlegtosci do 100 m od granic terenu objetego inwestycjg znajdujg
sie fragmenty dziatek objete miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie z obowigzujgcg Uchwatg Nr 0150/X./186./2003 Rady Miasta
Tychy z dnia 26 czerwca 2003 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy dla terenéw
potozonych w dzielnicy Wartogtowiec, dziatki te zostaty oznaczone
symbolem MN -
dziatalnosci ustugowo-wytwérczej powigzanej z zamieszkiwaniem z
wykluczeniem handlu hurtowego, ustug motoryzacyjnych, ustug
wszelkich  dziatalnosci i ustug, ktérych
prowadzenie wigze sie z obstugg taborem samochodowym powyzej
2,5t

Tre$¢ Uchwaly dostepna jest na stronie internetowej Biuletynu
Informacji Publicznej Urzedu Miasta Tychy:

zabudowa mieszkaniowa, z dopuszczeniem

gastronomicznych,

https://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=271431

Brak parametru,

Maksymalna intensywnos¢

zabudowy

Maksymalna i minimalna Brak parametru

nadziemna intensywnosé '

zabudowy

Maksymalna wysokosé Dla zabudowy mieszkaniowej ustala sie wysoko$¢ zabudowy

zabudowy wynoszacg dwie kondygnacje naziemne wraz z uzytkowym
poddaszem.
Dla budynkéw gospodarczych i garazy ustala sie wysokosé
zabudowy wynoszacg jedng kondygnacje naziemna.

gﬁ)ﬁi’mjna powierzchnia Brak parametru.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Dopuszcza sie wznoszenie na dziatce budynkéw gospodarczych
i garazy, przy czym minimalna powierzchnia zieleni na dziatce winna
wynosi¢ min. 40% jej powierzchni.

3> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak planu’.



https://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=271431

Minimalna liczba miejsc do

parkowania

Wykorzystanie dziatki na cele ustugowo-wytwoércze moze obejmowac

wylgcznie realizacje czasowych miejsc postojowych w ilosci
wynikajgcej z potrzeb, jezeli prowadzenie dziatalnosci wigze sie

z pobytem klientow.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

Budowa 4 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych

w zabudowie blizniaczej — 2 budynki jednolokalowe z garazem
i 2 budynki dwulokalowe bez garazy.

Planowana powierzchnia zabudowy tgcznie wynosi od 350 m? do 550
m2.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Szerokosc¢ elewaciji frontowej: 7 m — 13 m.

Wysokos$¢ zabudowy: 6 m —9 m.

forma architektoniczna

Zabudowa blizniacza.

Geometria dachu: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 15 — 30 st.

usytuowanie linii zabudowy

Ustalono nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 6 m od

krawedzi jezdni drogi gminnej ul. Dziewanny - zgodnie

z zatagcznikiem mapowym nr 1 do Decyzji Nr 34/2026 ustalajgcej
warunki zabudowy.

intensywno$¢  wykorzystania |Udziat powierzchni zabudowy:16% - 26%.

terenu

warunki ochrony $rodowiska |Nalezy zachowa¢ warunki ochrony $rodowiska oraz warunki

i zdrowia ludzi, przyrody |korzystania z jego zasobow z uwzglgdnieniem zréwnowazonego

i krajobrazu rozwoju wynikajgce z wymagan ustawy Prawo ochrony $rodowiska
(1), w zakresie: ochrony powietrza, ochrony wod, ochrony przed
hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi, ochrony
powierzchni ziemi poprzez racjonalne gospodarowanie.

wymagania dotyczace |Nie dotyczy.

zabudowy i

zagospodarowania terenu

potozonego na  obszarach

szczegodlnego zagrozenia

powodzig

warunki ochrony dziedzictwa |Nie dotyczy.

kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych
podstawie
odrebnych

ochronie na
przepisow

Planowana inwestycja nie znajduje sie¢ na terenach, dla ktérych

istnieje obowigzek sporzgdzania miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, na podstawie przepisow

odrebnych.




warunki i szczegbtowe zasady
obstugi w zakresie komunikaciji

W oparciu o opinie Miejskiego Zarzadu Ulic i Mostéw w Tychach
(dalej: MZUiM), znak: DDA.4500.10.2025.KG/2 z 13 lutego 2026 roku
ustalono: — podtgczenie komunikacyjne inwestycji nalezy zrealizowac
od strony ulicy Dziewanny nowym zjazdem po uzyskaniu stosownego
zezwolenia w MZUiM; 2 — wzdtuz drogi wewnetrznej nalezy wykonac¢
jednostronny chodnik w powigzaniu z istniejgcym chodnikiem przy ul.
Dziewanny; — obstuge komunikacyjng nalezy realizowac¢ zgodnie z
obowigzujgcym na ul. Dziewanny ograniczeniem tonazowym do 7t; —
dla inwestycji na posesji nalezy przewidzie¢ zachowanie rezerwy
terenu pod postéj dla min. 2 pojazdéw przypadajagcych na 1
mieszkanie. - Przyjete rozwigzania powinny spetnia¢ wymagania
Ustawy o drogach publicznych [8] oraz rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 roku w sprawie przepisow
techniczno budowlanych dotyczgcych drég publicznych

warunki i szczegdlowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

W przypadku kolizji z uzbrojeniem pod- i naziemnym, rozwigzanie
projektowe wnioskowanej inwestycji nalezy uzgodni¢ z gestorami
sieci. Wnioskowane dziatki znajdujg sie w zasiegu sieci miejskiej
infrastruktury technicznej. Zapewnienie dostawy i warunki techniczne
podtaczenia medidw zgodnie z pismami: - Rejonowego
Przedsiebiorstwa Wodociagéw i Kanalizacji S.A. z 17 listopada 2025
znak: TS/ER/12723/S.2647266/T/67/7028/2025; -

Dystrybucja S. A. z 30 pazdziernika 2025 roku; - Regionalnego

roku, Tauron

Centrum Gospodarki Wodno-Sciekowej S.A. z 6 pazdziernika 2025
roku, znak: KA/PS/3731/10/2025.

minimalny udziat procentowy

powierzchni biologicznie |Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 45 %.
czynnej

nadziemna - INteNSYWNOSC | 110 wskaznik 0,25 do 0,49.

zabudowy

wysoko$¢ zabudowy

Wysokos$¢ zabudowy: 6 m — 9 m.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym® ,
zawarte w:

miejscowych
zagospodarowania
przestrzennego

planach

Wydziat Planowania Przestrzennego i Urbanistyki w pismie
nr GWP.6724.84.2026.AKO z dnia 22 kwietnia 2026 roku wskazat,
iz planowane a takze prowadzone inwestycje budowlane wynikajg
z obowigzujgcych plandéw miejscowych, decyzji
albo decyzji o pozwoleniu na budowe.

lokalizacyjnych

Czesc¢ przedmiotowego terenu potozona jest w obszarze, dla ktérego

przyjete zostaly:
— Uchwata Nr 0150/713/2001 Rady Miasta Tychy z dnia 27
wrzesnia 2001 r.w sprawie zmiany mpzp miasta Tychy dla

terenu potozonego przy ul. Marzanny,
https://bip.umtychy.pl/zagospodarowanie-
przestrzenne/obowiazujace-plany/15 Plan umozliwia

rozwoj zabudowy w rejonie ul. Marzanny, obejmujgc
gtéwnie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wraz z
niezbedng obstugg komunikacyjng i  uzbrojeniem
technicznym. Dopuszcza realizacje sieci infrastruktury
technicznej oraz lokalnych drég.

— Uchwata Nr 0150/507/2000 Rady Miasta Tychy z dnia 12
pazdziernika 2000 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego  miasta  Tychy,
https://bip.umtychy.pl/zagospodarowanie-

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarz


https://bip.umtychy.pl/zagospodarowanie-przestrzenne/obowiazujace-plany/15
https://bip.umtychy.pl/zagospodarowanie-przestrzenne/obowiazujace-plany/15
https://bip.umtychy.pl/zagospodarowanie-przestrzenne/obowiazujace-plany/9

przestrzenne/obowiazujace-plany/9

Uchwata Nr XLVIII/897/23 Rady Miasta Tychy z dnia 30
marca 2023 r. w sprawie Mpzp dla obszaru potozonego
w rejonie ulic: Oswigcimskiej, Czarnej, Jaskrow oraz
cmentarza komunalnego Wartogtowiec w  Tychach,
https://bip.umtychy.pl/uchwaly-rady-miasta/76196

Uchwata Nr 0150/XI111/267/07 Rady Miasta Tychy z dnia 25
pazdziernika 2007 r. w sprawie Mpzp dla trzech obszaréw
potozonych przy ulicach: Spokojnej, Dzwonkowej
i Szkolnej, https://bip.umtychy.pl/uchwaly-rady-miasta/2979
Uchwata Nr 0150/XXXV/805/09 Rady Miasta Tychy z dnia
29 pazdziernika 2009 r. w sprawie Mpzp dla obszaru
potozonego w Tychach w dzielnicy Wygorzele — rowu
Wygorzelskiego, https://bip.umtychy.pl/uchwaly-rady-
miasta/6334

Uchwata Nr 0150/X/186/2003 Rady Miasta Tychy z dnia 26
czerwca 2003 r. w sprawie zmiany mpzp miasta Tychy dla
terendw  potozonych ~w  dzielnicy = Wartogtowiec,

https://bip.umtychy.pl/zagospodarowanie-

przestrzenne/obowiazujace-plany/21

Uchwata Nr XXX/598/21 Rady Miasta Tychy z dnia 26
sierpnia 2021 r. w sprawie Mpzp dla obszaru w rejonie ulic:
Katowickiej,  Jatowcowej,  Zwierzynieckiej, Czarnej

i Oswiecimskiej w Tychach, https://bip.umtychy.pl/uchwaly-
rady-miasta/74881

Uchwata Nr 111/54/24 Rady Miasta Tychy z dnia 20 czerwca
2024 r. w sprawie Mpzp dla obszaru pofozonego w rejonie
ul. Dzwonkowej, Jaskrow i Marzanny w Tychach,
https://bip.umtychy.pl/uchwaly-rady-miasta/77234

Uchwata Nr XVIII/313/16 Rady Miasta Tychy z dnia 28
stycznia 2016 r. w sprawie Mpzp dla obszaru potozonego
w rejonie ulic: Katowickiej i Zwierzynieckiej w Tychach,
https://bip.umtychy.pl/uchwaly-rady-miasta/40751

Uchwata Nr 0150/V1/81/2003 Rady Miasta Tychy z dnia 27
lutego 2003 r. w sprawie zmiany mpzp miasta Tychy na

terenie  zawartym  pomiedzy ulicami:  Katowicka,
Oswiecimska, Czarng i Zwierzyniecka,
https://bip.umtychy.pl/zagospodarowanie-

przestrzenne/obowiazujace-plany/19
Uchwata nr XXI/381/26 Rady Miasta Tychy z dnia 30
kwietnia 2026 r. w sprawie Mpzp dla obszaru potozonego

w  rejonie ulicy  Brzoskwiniowej w  Tychach,
https://bip.umtychy.pl/uchwaly-rady-miasta/78716

Uchwata Nr XXXVI111/598/17 Rady Miasta Tychy z dnia 22
czerwca 2017 r. w sprawie Mpzp dla obszaru potozonego
w rejonie ulicy Katowickiej, rzeki Mlecznej, kompleksu
lesnego oraz ulicy Pod Lasem i Zwierzynieckiej w Tychach
— etap |, https://bip.umtychy.pl/uchwaly-rady-miasta/53091
Uchwata Nr 0150/509/2000 Rady Miasta Tychy z dnia 12
pazdziernika 2000 r. w sprawie zmiany mpzp miasta Tychy
na terenie zawartym pomiedzy ulicami: Czarna,
Oswiecimska, Bratkéw, potokiem przeptywajacym przez
Farskie taki, https://bip.umtychy.pl/zagospodarowanie-
przestrzenne/obowiazujace-plany/6

Uchwata Nr XXVI1/566/21 Rady Miasta Tychy z dnia 27
maja 2021 r. w sprawie Mpzp dla obszaru w rejonie ulic:

Jaskrow, Dzwonkowej i Cmentarnej oraz Cmentarza
Komunalnego w Tychach - etap I,
https://bip.umtychy.pl/uchwaly-rady-miasta/74705

Uchwata Nr 578/98 r. Rady Miejskiej w Tychach z dnia 23
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kwietnia 1998 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Tychy, https://bip.umtychy.pl/zagospodarowanie-
przestrzenne/obowiazujace-plany/34

Analiza ustalen obowigzujgcych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego wykazata, ze w promieniu 1 km
od planowanego przedsigwzigcia przewiduje sie przede wszystkim
rozwoj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej,
zabudowy ustugowej oraz mieszkaniowo-ustugowej. Ponadto plany
miejscowe  umozliwiajg realizacje i  rozbudowe  uktadu
komunikacyjnego, obejmujgcego drogi publiczne réznych klas, drogi
wewnetrzne, ciagi piesze i rowerowe oraz parkingi. Ustalenia planéw
przewidujg réwniez rozwdj infrastruktury technicznej, w tym sieci
wodociggowej,  kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gazowej
i telekomunikacyjnej oraz urzadzen zwigzanych z ich
funkcjonowaniem.

Cze$¢ obowigzujgcych plandéw obejmuje tereny cmentarza
komunalnego Wartogtowiec, umozliwiajgc jego dalsze
funkcjonowanie i rozwdj wraz z niezbedng infrastrukturg
towarzyszgcg. W rejonie rowu Wygorzelskiego przewiduje sie
utrzymanie i rozwdj urzadzen gospodarki wodnej oraz systemow
odwadniajgcych. Ponadto w wybranych obszarach dopuszcza sie
rozw¢j terendw ustugowo-produkcyjnych zgodnie z ustaleniami
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

decyzjach o] warunkach
zabudowy i
zagospodarowania terenu

Nie dotyczy.

decyzjach o s$rodowiskowych
uwarunkowaniach

Zgodnie z pismem Urzedu Miasta Tychy o numerze
RKO.6220.7.2026.AZP z dnia 15 kwietnia 2026 r. wydano
nastepujgce decyzje o sSrodowiskowych uwarunkowaniach:

— Decyzja Prezydenta Miasta Tychy dnia 23 marca 2021 r.
znak: RK0.6220.2020.AZP dla przedsiewziecia pod
nazwa: ,Budowa Elektrowni Stonecznej wraz
z infrastrukturg towarzyszacg na dzialce nr ew. 2598/78,
2594/78, 2595/78, 2596/78, 2597/78, 2593/78 (obreb
0027) w miejscowosci Tychy”.

— Decyzja Prezydenta Miasta Tychy z dnia 11 pazdziernika
2022 r. znak: RK0.6220.8.2022.AZP ,Budowa kompleksu
budynkéw handlowych wraz z parkingami, drogami
wewnetrznymi oraz infrastrukturg techniczng w Tychach
przy ul. Oswiecimskiej na dziatkach nr 187/33, 234/26,
188/23, 123/31, 32, 232/26, 230/26, 30, 231/26, 246/27,
247/27, 28, 122/31, 164/29, 165/29, 48/26, 359/26”.

—  Postepowanie w sprawie wydania decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia
pod nazwa: ,Budowa Magazynéw Energii o mocy do 1 GW
i pojemnosci do 1GWh wraz z infrastrukturg towarzyszaca
w obrebie Tychy Gmina Tychy, proj. Tychy BESS” -
ul. Dzwonkowa, prowadzone byto przez Burmistrza Miasta
Mikotowa jako organ zastepczy.

Wydziat Planowania Przestrzennego i Urbanistyki w piSmie
nr GWP.6724.84.2026.AKO z dnia 22 kwietnia 2026 roku wskazat,
iz informacje o $rodowisku, w tym dotyczace decyzji o
Srodowiskowych uwarunkowaniach, dostepne sg na Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Miasta Tychy pod adresem
https://bip.tychy.pl/srodowisko



https://bip.umtychy.pl/zagospodarowanie-przestrzenne/obowiazujace-plany/34
https://bip.umtychy.pl/zagospodarowanie-przestrzenne/obowiazujace-plany/34
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uchwatach o obszarach

ograniczonego uzytkowania

Zgodnie z pismem Urzedu Miasta Tychy o numerze
RK0.6220.7.2026.AZP z dnia 15 kwietnia 2026 r. — nie podjeto
uchwat dotyczgcych obszaréw ograniczonego uzytkowania dla tego
obszaru.

miejscowych planach Wydziat Planowania Przestrzennego i Urbanistyki w pismie
odbudowy nr GWP.6724.84.2026.AKO z dnia 22 kwietnia 2026 roku wskazat,
iz obszar w promieniu 1 km nie zostat objety miejscowym planem
odbudowy.
. . |Teren w promieniu 1km od inwestycji nie jest oznaczony jako obszar
mapach zagrozenia . - . . .
szczegoblnego zagrozenia, ani ryzyka powodziowego. Szczegdtowe
powodziowego i mapach

ryzyka powodziowego

plany dostepne sg pod adresem: www.powodz.gov.pl

Zgodnie z pismem Urzedu Miasta Tychy o numerze
GWP.6724.84.2026.AKO z dnia 22 kwietnia 2026 r. mapy.
zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego sporzgdza
Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie (Krajowy Zarzad
Gospodarki Wodnej). Dokumenty te sg dostepne na stronie
internetowej pod adresem:

https://wody.isok.gov.pl/imap kzgw/index.html?moduleld=gpMZP

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla

terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na

realizacje inwestycji drogowej

Miejski Zarzad Ulic i Mostéw w pismie z dnia 30 kwietnia 2026 r.
poinformowat, ze w promieniu 1 km od granicy dziatki planuje
realizacje nastepujacych zadan inwestycyjnych:

rozbudowa ul.

Brzoskwiniowej — uzyskanie decyzji
0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej przewiduje
sie na lll kw. 2026 r.,

przebudowa drogi bocznej ul. Lawendowej — uzyskanie

zgtoszenia budowy lub wykonania innych robot
budowlanych przewiduje sig na Il/Ill kw. 2026 r.
— rozbudowa ul. Zwierzynieckiej i ul. Dzwonkowej

od skrzyzowania z ul. Czarng do ul. Dzwonkowej — w roku

2026 wszczete zostanie postepowanie przetargowe

na opracowanie dokumentacji projektowe;.
Wydziat Planowania Przestrzennego i Urbanistyki w pismie
nr GWP.6724.84.2026.AKO z dnia 22 kwietnia 2026 roku informuje,
ze wydano nastepujacag decyzje o lokalizacji inwestyciji
publicznego o znaczeniu gminnym i powiatowym dla inwestycji pod
,Rozbudowa al. Bielskiej w =zakresie ciggu pieszo-
rowerowego na odcinku o ul. Os$wiecimskiej do ul. Edukacji’
w Tychach.

celu

nazwa:

decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej

PKP Polskie Linie Kolejowe SA w pismie z dnia 20 kwietnia 2026 r.
poinformowaly o braku wydanych Decyzji w sprawie ustalenia
lokalizacji linii kolejowych i planowanych inwestycji kolejowych
przebiegajgcych w promieniu 1km od planowanej inwestyciji.

decyzja o zezwoleniu

realizacje inwestycji w zakresie

na

lotniska uzytku publicznego

Brak informacji.

decyzja o
realizacje inwestycji w zakresie

pozwoleniu na

budowli przeciwpowodziowych

Nie dotyczy.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Nie dotyczy.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej  inwestycji w
zakresie sieci przesytowej

Nie dotyczy.



http://www.powodz.gov.pl/
https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/index.html?moduleId=gpMZP

decyzja o ustaleniu lokalizacji

Nie dotyczy.

regionalne;j sieci
szerokopasmowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji |Nie dotyczy.
inwestycji w zakresie

Centralnego Portu
Komunikacyjne

decyzja o zezwoleniu na |pje dotyczy.
realizacje inwestycji w zakresie

infrastruktury dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji |Njie dotyczy.

strategicznej  inwestycji w
sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak Aie
Czy pozwolenie na budowe jest .
ostateczne tak e
Czy pozwolenie na budowe jest .

. tak nie
zaskarzone

Nr pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktéry je wydat

Decyzja nr 183/2026 wydana przez Prezydenta Miasta Tychy, pismo GWB.6740.82.2026.MO

z dnia 9 lipca 2026 r.

Data uprawomocnienia sie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Nie dotyczy na etapie rozpoczecia inwestycji.

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia prac budowlanych

rozpoczecie — lipiec 2026 r.

zakonczenie — wrzesien 2027 r.

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz.
1333, 2127 i 2320 oraz z 2021 r.
poz. 11, 234, 282 i 784), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy.

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

liczba budynkéw

Budowa czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie blizniaczej — dwa budynki mieszkalne jednolokalowe
z garazem i dwa budynki mieszkalne dwulokalowe bez garazy na
dziatkach 2148/27 i 2147/27 potozonych przy ul. Dziewanny
w Tychach.

rozmieszczenie na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep pomiedzy

budynkami)

124 m

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

PN-ISO 9836:2022-07 Wiasciwosci uzytkowe w budownictwie -- Okreslanie i obliczanie wskaznikéw

powierzchniowych i kubaturowych.




Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrédet finansowania przed-
siewzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Srodki wiasne (10 %) oraz wplaty Klientéw
(90 %). Procentowy udziat jest zmienny w czasie
w zaleznosci od postepu inwestycji i sprzedazy
lokali

Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych —
kredyt, Srodki wtasne, inne

W nastepujgcych instytucjach finansowych Nie dotyczy.

(wypetnia sie w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy*

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktérej
jest obliczana kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny ’

0,45 %

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
Srodkéw nabywcy

W ramach Rachunku Powierniczego dla kazdego z Nabywcéw domu utworzone zostanie subkonto,
zwane Wirtualnym Rachunkiem Powierzajgcego, na ktérym ewidencjonowane bedg wptaty i wyptaty
dla danego Nabywcy w wykonaniu powigzanej z tym Nabywca umowy deweloperskiej.

Wyptata  Srodkéw  pienieznych  z  rachunku  powierniczego
po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu zadania inwestycyjnego.

deweloperowi  nastepuje

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

ING Bank Slgski SA

Harmonogram
deweloperskiego
inwestycyjnego

przedsiewziecia
lub  zadania

Harmonogram przedsiewzigcia deweloperskiego:

e pierwszy etap: zakup gruntu, projekty, uzgodnienia, prawomocne pozwolenie na budowe,
przygotowanie placu budowy - stanowigcy 25 % kosztu przedsiewziecia; przewidywany termin
zakonczenia prac do 31.07.2026 r.

e drugi etap: niwelacja terenu, wykopy, fundamenty, izolacje - stanowigcy 14 % kosztu
przedsiewziecia; przewidywany termin zakonczenia prac do 15.09.2026 r.

e trzeci etap: Sciany parteru, strop nad parterem — stanowigcy 12 % kosztu przedsiewziecia;
przewidywany termin zakonczenia prac do 30.10.2026 r.

e czwarty etap: Sciany pietra, dach i obrébki blacharskie - stanowiacy 12% kosztu przedsiewziecia;
przewidywany termin zakonczenia prac do 31.12.2026 r.

e piaty etap: Scianki dziatowe, stolarka budowlana zewnetrzna: okna, instalacje elektryczne, RTV,
Internet, instalacje wod.-kan. - stanowigcy 14 % kosztu przedsiewzigcia; przewidywany termin
zakonczenia prac do 31.03.2027 r.

e szosty etap: tynki wewnetrzne, instalacje C.O. — montaz Zzrédia ciepta — stanowigcy
10 % kosztu przedsiewziecia; przewidywany termin zakonczenia prac do 31.05.2027 r.

e siédmy etap: ocieplenie poddasza, ptyty g-k, elewacje + parapety zewnetrzne, rynny i rury
spustowe, stolarka bud. zewn.: drzwi wej$ciowe do budynku, instalacja C.O. — montaz Zrddta
ciepta, niwelacja terenu, chodniki, podjazdy, ogrodzenia, przytagcza medidw, zgtoszenie
zakonczenia budowy wraz z adnotacjg nadzoru budowlanego o braku zastrzezen do inwestycji -
stanowigcy 13 % kosztu przedsiewzigcia; przewidywany termin zakofczenia prac do 30.09.2027 r.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzaciji

Deweloper nie dopuszcza waloryzacji ceny, a na wysoko$¢ ostatecznej ceny mogg mie¢ wplyw
wytgcznie:

1. réznice obmiarowe pomiedzy powierzchnig projektowang, a powierzchnig rzeczywista, okreslong
w inwentaryzacji powykonawczej — w przypadku wystgpienia takich réznic, cena sprzedazy ulegnie
odpowiedniej zmianie (zostanie zwiekszona lub zmniejszona), chyba, ze zmiana powierzchni jest
wynikiem tzw. zmian lokatorskich.

2. zmiana stawki podatku VAT w trakcie obowigzywania umowy, a dotyczaca jej przedmiotu —
w przypadku zmiany stawki podatku VAT, cena sprzedazy ulegnie odpowiedniej zmianie (zostanie
zwiekszona lub zmniejszona).

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgce;j
w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20

maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skresli¢.




WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3
LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstgpi¢
od umowy deweloperskiej Iub
jednej z umoéw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy na podstawie art. 43 ust. 1 ustawy deweloperskiej (Dz.U. z
2021r. poz. 1177):

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie
zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35, albo elementéw, o ktérych mowa w
art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz z
zatgcznikami lub informacji o zmianie danych Ilub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, na
podstawie ktorych zawarto umowe deweloperskg albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperskg albo
umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji okreslonych
we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajacym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania
do jej udzielenia, o ktéorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2, w
terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art.
41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r.
— Prawo upadtosciowe.

2. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera
zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci nieruchomosci ztozone w formie pisemnej
z podpisami notarialnie poswiadczonymi, w przypadku gdy zostat ztozony wniosek o wpis takiego
roszczenia do ksiegi wieczystej (art. 45 ustawy)

3. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy
nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres op6znienia. Dziennik Ustaw — 16 — Poz. 1177

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank
zwrotu $rodkow zgodnie z art. 10 ust. 3.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej
zawarcia.

7. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

8. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy w przypadku gdy po odbiorze powykonawczym
powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego zmniejszyta lub zwigkszyta sie o wiecej niz 1,5 %
sktadajgc oswiadczenie na pi$mie z podpisem notarialnie poswiadczonym ( obejmujgcym réwniez
zgode na wykreslenie roszczenia z ksiegi wieczystej ) w terminie 14 dni od dnia w ktérym Deweloper
poinformuje Nabywce o réznicy w powierzchni .

9. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy, w przypadku gdy zmiana stawek podatku VAT spowoduje
zwiekszenie ceny sprzedazy Lokalu Mieszkalnego, Nabywcom bedzie przystugiwato prawo do
odstgpienia od umowy w terminie 14 (czternascie) dni od otrzymania zawiadomienia od Dewelopera,
z prawem do zwrotu dokonanych wpfat w nominalnej wysokosci; jezeli w wyzej wymienionym terminie
Nabywcy nie zlozg os$wiadczenia o odstgpieniu od umowy, to woéwczas bedg zobowigzani do
uregulowania réznicy w cenie wynikajgcej ze zmiany stawki podatku VAT; w przypadku, gdy zmiana
stawek podatku VAT spowoduje zmniejszenie ceny sprzedazy Lokalu Mieszkalnego, Deweloper zwrdci
Nabywcom nadwyzke w nominalnej wysokosci.

10. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub
wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia




zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba Zze niespetnienie przez nabywce
Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;.

11. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajgce z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie sie
nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie
jego wiasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylgcznego korzysta nia z czesci
nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabyw ce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu

umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego,

jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i

Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane,

do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniést sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spoétki dominujgcej oraz spétki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie

wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:
a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej witasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego
odrebng nieruchomosé¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje,
b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

lll. Informacja: Srodki pieniezne zgromadzone w ING Bank SA [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy],




prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i
1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuaciji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank SA [nazwa banku prowadzgcego mieszkaniowy rachunek
powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych, w granicach
wynikajgcych z jego udziatlu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw
gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3i 4
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzaciji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w
ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie naleznosci tego
deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w Srodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

— wypfata srodkdw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— ING Bank SA [nazwa banku prowadzgcego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: NIE
DOTYCZY

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896,
2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i 1177). Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy

z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania parnstwa macierzystego, co oznacza, ze nie
majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji

W biurze sprzedazy (Tychy, ul. Lawendowa 1/22) osoby zainteresowane zawarciem umowy deweloperskiej mogg zapoznac sie z
nastepujgcymi dokumentami:
e aktualnym stanem Ksigg Wieczystych,
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej,
kopig pozwolenia na budowe,
sprawozdaniem finansowym za ostatnie dwa lata,
projektem architektoniczno — budowlanym inwestyc;ji
decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy,
zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu,
umowg otwarcia i prowadzenia otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego z ING Bank S.A.



https://www.bfg.pl/

