PROSPEKT INFORMACYJNY

dla Ill Zadania inwestycyjnego
polegajacego na budowie czterech budynkéw dwulokalowych
w zabudowie szeregowej (budynki A,B,C,D)

w ramach

Przedsiewziecia deweloperskiego

pod nazwg ,,Budowa jedenastu budynkéw mieszkalnych
dwulokalowych w zabudowie szeregowej

na dziatkach nr 3470/1 i 3471/1 przy ul. Lawendowej w Tychach”

Niniejszy prospekt informacyjny zostat opracowany na podstawie ustawy dnia 20 maja
2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Dane oraz zawarte w nim informacje przygotowane zostaty przy zachowaniu maksymalnej
rzetelnosci i starannosci



STABILIO.
Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 12.06.2024 r.
Data
sporzadzenia
prospektu

CZESC OGOLNA

PROSPEKT INFORMACYJNY

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper
STABILIO ESTATE
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia Spotka komandytowa
KRS: 0000679468
dane identyfikacyjne (nazwa, forma prawna, nr KRS lub nr wpisu do CEIDG)
Adres

43-100 Tychy, ul. Lawendowa 1/22

(adres lokalu przedsiebiorstwa)

Nr NIP i REGON

(NIP) (REGON)

646-295-45-53 367338022

Nr telefonu

+48 692 287 322

Adres poczty elektronicznej

kontakt@stabilio.pl

dewelopera

brak
Nr faksu
Adres strony internetowej www.stabilio.pl



tel:+48692287322
mailto:kontakt@stabilio.pl
http://stabilio.pl/

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Tychy, ul. Zwierzyniecka 52, 52A, 52B, 52C

Data rozpoczecia

czerwiec 2020

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

pazdziernik 2021

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Tychy, ul. Dzwonkowa 23,23A,23B,23C,23D,23E,23E

Adres
Data rozpoczecia lipiec 2021
pazdziernik 2022

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres

Tychy, ul. Zwierzyniecka 103,105,105A,105B,107,107A,107B

Data rozpoczecia

listopad 2021

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

grudzien 2022

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi sie)
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Na dzien wydania prospektu informacyjnego nie prowadzono i nie prowadzi sie przeciw
spoice postepowania egzekucyjnego na kwote powyzej 100.000,00 ztotych.




lll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i

numer obrebu ewidencyjnego *

43 — 100 Tychy, ul. Lawendowa, obreb ewidencyjny 0001

Dziatki nr 3470/1 i 3471/1, na ktérych bedzie realizowana budowa 11 budynkéw
mieszkalnych dwulokalowych w zabudowie szeregowe;j

- lll zadanie inwestycyjne — budynki A, B, C, D,

- | zadanie inwestycyjne — budynki |, K, J (objete odrebnym prospektem),

- Il zadanie inwestycyjne — budynki E, F, G, H (objete odrebnym prospektem),
Dziatki 3470/1 i 3471/1 ulegng dalszemu podziatowi.

Lo . KA1T/00057834/9
Nr ksiegi wieczystej
Istniejace obciazenia hipoteczne | Brak.
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi wieczystej
W przypadku braku ksiegi Nie dotyczy

wieczystej informacja o
powierzchni

dziatki i stanie prawnym
nieruchomosci

Informacje dotyczace obiektéw
istniejacych potozonych w
sgsiedztwie inwestyciji i
wptywajgcych na warunki zycia 2

W promieniu 1 km znajdujg sie nastgpujgce obiekty mogace wpltywac na warunki zycia:
Hala Sms Arena (50m)

Szkota Mistrzostwa Sportowego (200m)
Hala Padel Team (200m)

Pensjonat Weranda Rooms (200m)
Hotel Aros (200m)

Laboratorium Spectro-Lab (300m)
Marpol-Serwis instalacji gaz (550m)
Rodzinne ogrédki dziatkowe (250m)
Max Autosalon (800m)

Cmentarz komunalny (1000m)

Elmax Hurtownia elektryczna (450m)
Hurtownia Mar Decor (250m)

Stacja Paliw Shell (500m)

Stacja Paliw Orlen (600m)

Sktad drewna Kris Tychy (200m)
Galeria Handlowa (500m)

Droga Krajowa 44 (200m)

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogéiny gminy Brak parametru

Zgodnie z wypisem z planu miejscowego nr
GWP.6727.449.2023.MSZ z dnia 10.10.2023 r. dziatki nr 3470/1 i
3471/1 znajduje sie na terenie obowigzywania uchwaty nr
XLVIII/897/23 Rady Miasta Tychy z dnia 30 marca 2023 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w rejonie ulic O$wiecimskiej, Czarnej,

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Jaskrow oraz cmentarza komunalnego Wartogtowiec w Tychach

Uchwata dostepna na www.bip.umtychy.pl

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uZytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia

nieruchomosci.

3 W szczegolnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietine.



http://www.bip.umtychy.pl/

Miejscowy plan odbudowy

Nie dotyczy

(Na podstawie ustawy z dnia 11 sierpnia 2001 r. o szczegdlnych
zasadach odbudowy, remontéw i rozbiorek obiektéw budowlanych
zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku dziatania zywiotow: Art.
2 w/w ustawy ,,Prezes Rady Ministrow na podstawie danych
przekazywanych przez wtasciwych wojewodéw, uwzgledniajgc
rodzaj zywiotu oraz skutki przez niego wyrzadzone, na okres nie
diuzszy niz 24 miesigce, okresla, w drodze rozporzadzenia, gminy
lub miejscowosci, w ktérych stosuje sie szczegdlne zasady
odbudowy, remontoéw i rozbidrek obiektow budowlanych, a takze
szczegolne zasady zagospodarowania terendw oraz zasady i tryb
nabywania nieruchomosci, w zwigzku z osunigciem ziemi.”)

Zgodnie z pismem UM Tychy z dnia 06.10.2023. nr
GWP.6724.3.37.2023. dziatki 3470/1 i 3471/1 nie zostaly objete
miejscowym planem odbudowy.

Inne

Firma STABILIO ESTATE Sp. z 0.0. Sp. komandytowa planuje w
latach 2023-2024 prowadzenie kolejnych zadan inwestycyjnych na
dziatkach 3470/1 i 3471/1 w postaci zabudowy szeregowej,
zgodnie z przeznaczeniem tego terenu w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego

dla terenu objetego

przedsiewzieciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

MNs1 — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w
zabudowie szeregowej lub grupowej

Maksymalna intensywnosc
zabudowy

Wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,05

Maksymalna i minimalna
naziemna intensywnos¢
zabudowy

Nie okreslono takiego wspotczynnika

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej to 35%

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 14 m, w tym maksymalna
wysokos¢ budynkoéw: a) mieszkalnych — 9 m, , b) innych niz
wymieniowe w lit. a, wiat wolnostojgcych, obiektéw matej
architektury oraz tymczasowych obiektéw budowlanych — 6m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej - 45%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 2 miejsca na
mieszkanie, w tym miejsca w garazu.

Warunki ochrony $rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody
i krajobrazu

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu: 1) nakaz uwzglednienia ustalen planu w zakresie: a)
minimalnych powierzchni biologicznie czynnych, zasad
ksztattowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenéw,
o ktérych mowa w Rozdziale 2 n/n Uchwaly, b) zasad dotyczacych
infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzania Sciekéw,
odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych, zaopatrzenia w
ciepto oraz gospodarki odpadami, o ktérych mowa Rozdziale 4 n/n
Uchwaty 2) ustala sig¢ dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku,
o ktérych mowa w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14
czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
Srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112 z p6zn. zm.): na terenach
oznaczonych symbolami: MNs1 — jak dla terendéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.




Wymagania dotyczgce
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy dziatek, na ktorych zlokalizowane jest przedsiewziecie
inwestycyjne.

Zgodnie z pismem UM Tychy z dnia 06.10.2023. nr
GWP.6724.3.37.2023 ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania
obowigzujgcy plan miejscowy nie zawiera dla przedmiotowych
dziatek gruntu dodatkowych ustalen wynikajgcych w szczegélnosci
z zagrozenia powodzig.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesnej

Nie dotyczy dziatek, na ktorych zlokalizowane jest przedsigwziecie
inwestycyjne.

Zgodnie z pismem UM Tychy z dnia 06.10.2023. nr
GWP.6724.3.37.2023 ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania
obowigzujgcy plan miejscowy nie zawiera dla przedmiotowych
dziatek gruntu dodatkowych ustalen wynikajgcych w szczegdlnosci
z potrzeb ochrony zabytkow.

Wymagania dotyczgce ochrony
innych terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych

Nie dotyczy dziatek, na ktérych zlokalizowane jest przedsiewziecie
inwestycyjne.

Zgodnie z pismem UM Tychy z dnia 06.10.2023. nr
GWP.6724.3.37.2023 ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania
obowigzujacy plan miejscowy nie zawiera dla przedmiotowych
dziatek gruntu dodatkowych ustaler wynikajgcych w szczegolnosci
z ustalania granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow.

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru planu z istniejacych
drég publicznych wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi na
rysunku planu albo zlokalizowanych poza obszarem planu, a w
szczegolnosci z:

1) drogi krajowej nr 44, ul. O$wiecimskiej, poprzez skrzyzowanie z:
ul. Bratkoéw, ul. Czarng, ul. Marzanny oraz terenem o symbolu
KDD1

2) drogi powiatowej nr 8003S, ul. Czarnej poprzez skrzyzowanie z
ul. Lawendowa.

Ustala sie powigzanie terenu o symbolu KDL4 z drogg krajowag nr
44 poprzez istniejgce skrzyzowanie ul. Bratkdw i ul. O$wiecimska.
Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla
samochodéw przy zachowaniu minimalnych wskaznikéw: dla
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - 2 miejsca postojowe na
kazde mieszkanie, w tym miejsca w garazu.

Ustala sie nastepujace sposoby realizacji stanowisk postojowych, o
ktorych mowa w ust. 2, w formie: parkingdw terenowych,
nadziemnych, podziemnych wbudowanych w budynki lub na
dachach budynkéw, z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w
Rozdziale 2 n/n Uchwaty.




Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej: 1) dopuszczenie lokalizacji
sieci lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, w tym
obiektow liniowych, 2) dopuszczenie przebudowy i rozbudowy
istniejgcych sieci lub obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu 3) w zakresie
bezprzewodowej tgcznosci publicznej lokalizacja wytacznie: a)
infrastruktury telekomunikacyjnej o nieoznaczonym oddziatywaniu
na terenach oznaczonych symbolami MN1-MN9, M/ns1, b)
urzadzen technicznych wraz z konstrukcjg wsporczg na dachach
budynkéw na terenach nie wymienionych w lit. a; 4) w zakresie
zaopatrzenia w wode, w tym réwniez dla ochrony
przeciwpozarowej i przeciwdziatania nadzwyczajnym zagrozeniom
— dostawy wody z sieci wodociggowej, a w szczegolnosci z
istniejacych wodociggéw: @ 100 mm, & 110 mm, oznaczonych na
mapie zasadniczej; 5) w zakresie odprowadzenia wod opadowych
lub roztopowych: a) zagospodarowania wod opadowych lub
roztopowych w granicach dziatki budowlanej, w tym
odprowadzanie do muld chtonnych, ogrodéw deszczowych, b)
odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej, a w szczegodlnosci
do istniejgcych kanatéw deszczowych: kd 160, kd 200, kd 250, kd
315, kd 400, kd 1200, oznaczonych na mapie zasadniczej; 6) w
zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych — odprowadzenie
do istniejgcej oczyszczalni sciekdw zlokalizowanej w Tychach-
Urbanowicach poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej, a w
szczegolnosci do istniejgcych kanatéw sanitarnych: ks 110, ks
160, ks 200, ks 315, oznaczonych na mapie zasadniczej;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — dostawy: a) z
indywidualnych zrédet ciepta, b) z odnawialnych zrédet energii, w
tym uktadéw hybrydowych, c) ze zdalaczynne;j sieci cieptowniczej;
d) z sieci elektroenergetycznej 8) w zakresie zaopatrzenia w
energie elektryczng — dostawy z: a) sieci elektroenergetycznej, w
tym linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigecia —
oznaczonych na mapie zasadniczej b) odnawialnych zrédet energii,
w tym uktadéw hybrydowych, 9) w zakresie zaopatrzenia w gaz —
dostawy z sieci gazowej, w tym z istniejacych gazociggdw: ds63,
gs110, gs225 oznaczonych na mapie zasadniczej; 10) w zakresie
telekomunikacji — dostep do sieci telekomunikacyjnej, w tym sieci
bezprzewodowej, poprzez rozbudowe istniejacych linii lub budowe
nowych linii i urzadzen;

11) w zakresie gospodarki odpadami — nakaz postepowania a) z
odpadami komunalnymi zgodnie z Ustawag z dnia 13 wrzesnia 1996
r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tj. Dz. U. z 2022
r., poz. 2519 z péz. zm.) oraz uchwatami Rady Miasta regulujgcymi
przyjety w miescie system gospodarki odpadami komunalnymi b) z
odpadami zgodnie z Ustawg z 14 grudnia 2012r. o odpadach (tj.
Dz.U. z 2022r. poz. 699 z pézn. zm.).




Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych sie w odlegtosci do
100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym 4

Przeznaczenie terenu

2663/1, 2666/1, 2906/1, 3421/1, 3422/1, 3446/1, 3516/1, 3517/1,
3518/1, 3519/1 — MNs1 teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w zabudowie szeregowej lub grupowej;

2907/1 — UMNs1 teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej
jednorodzinnej;

1002/1, 1434/1 - U2 teren zabudowy ustugowej;

1435/1, 1437/1 - U3 teren zabudowy ustugowej;

2404/1, 2665/1 - U4 teren zabudowy ustugowe;j;

703/1, 1440/1, 2403/1, 2664/1, 2905/1, 1442/1, 1443/1 — w catosci
lub w czesci KDL1 teren komunikacji — droga publiczna klasy
lokalnej

1442/1, 1443/1 — w czesci KDD1— teren komunikacji droga
publiczna klasy dojazdowej

Powyzsze dziatki objete sg Uchwatg XLVIII/897/23 Rady Miasta
Tychy z dnia 30.03.2003 ws MPZP dla obszaru potozonego w
rejonie ulic: Oswiecimskiej, Czarnej, Jaskrow oraz cmentarza
komunalnego Wartogtowiec w Tychach.

695/11, 1011/9, 1061/10, 1063/10 w czesci potudniowej objete sg
terenem upraw polowych o symbolu RP w Uchwale Nr
0150/509/2000 Rady Miasta Tychy z dnia 12.10.2000r. ws zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Tychy na terenie zawartym pomiedzy ulicami: Czarna,
Oswiecimska, Bratkéw , potokiem przeptywajacym przez Farskie
taki (Dz. Urz. Woj. SI. Nr 47, poz. 676 z dnia 30.11.2000r.)

Dziatki ewidencyjne o numerach: 1009/9, 1010/9, 2441/10,
2442/10 nie sg objete obowigzujagcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. Wymienione dziatki w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Tychy, przyjetym Uchwatg Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta
Tychy z dnia 18 grudnia 2002r. z p6zn. zm.,objete sg jednostkg
planistyczng obszary rolne/ perspektywiczne rezerwy rozwojowe
dla funkcji mieszkaniowo-ustugowej/ o symbolu Rmu.

Maksymalna intensywnosc
zabudowy

Dla terenéw MNs1 i UMNs1 do 1,05

Dla terenéw U2, do 1,2

Dla terenéw U3, U4, do 1,4

Dla terenéw KDL 1, KDD1 i RP nie dotyczy

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Nie okreslono takiego wspotczynnika

4 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,Brak planu”.




Maksymalna wysokos¢
zabudowy

Dla terenéw MNs1 maks. 14,0m, w tym wysokos¢ budynkéw: a)
mieszkalnych — maks. 9,0 m, b) innych niz wymienione w lit. a wiat
wolnostojgcych , obiektéw matej architektury oraz tymczasowych
obiektow budowlanych — maks. 6,0 m

Dla terenéw UMNs1 maks. 15,0m, w tym wysoko$¢ budynkow: a)
mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych — maks. 10,0 m, b) innych
niz wymienione w lit. a, wiat wolnostojgcych, obiektéw matej
architektury oraz tymczasowych obiektéw budowlanych — maks.
6,0m

Dla terenéw U2 maks. 15,0m, w tym wysokos¢ a) budynkéw -
maks. 10,0 m, b) wiat wolnostojacych , obiektéw matej architektury
oraz tymczasowych obiektéw budowlanych — maks. 6,0 m

Dla terenéw U3, U4 maks. 17,0m, w tym wysokos¢ a) budynkow -
maks. 12,0 m, b) wiat wolnostojgcych , obiektéw matej architektury
oraz tymczasowych obiektéw budowlanych — maks. 8,0 m;

Dla terenéw KDL1 i KDD1 maks. 8,0 m

Dla terenéw RP — nie dotyczy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Dla terenéw MNs1 i UMNs1- maksymalna wielko$¢ powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej to 35%
Dla terenéw U2, U3 i U4 - maksymalna wielko$¢ powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej to 50%
Dla terenéw KDL 1, KDD1 i RP nie dotyczy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: a) 45% — dla terenéw o
symbolach: MNs1, b) 35% — dla terenéw o symbolach: UMns1 c)
15% — dla terenéw o symbolach: U2, U3, U4,

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Dla terenéw objetych Uchwatg XLVI111/897/23 ustala sie nakaz
zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw przy
zachowaniu minimalnych wskaznikéw 1) dla budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych, 2) dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej: a) 1,25 miejsca postojowego na kazde mieszkanie,
w tym miejsca w garazu — z czego min. 30% ogoélnodostepnych
miejsc postojowych na poziomie terenu b) 1 miejsce parkingowe
dla roweréw na kazde 4 mieszkania; dla zabudowy ustugowej z
zakresu ustug biurowych, drobnych spotecznych: a) 1 miejsce
parkingowe dla samochodéw na kazde 50m2 powierzchni
uzytkowej, b)1 miejsce parkingowe dla roweréw na kazde 50m2
powierzchni uzytkowej.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzigeciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

Nie dotyczy z uwagi na uchwalony MPZP

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywnosé  wykorzystania | Nie dotyczy

terenu




warunki ochrony $rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody
i krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na  obszarach
szczegoblnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegdlowe zasady
obstugi w zakresie komunikaciji

Nie dotyczy

warunki i szczegbtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Nie dotyczy

nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Nie dotyczy

wysoko$¢ zabudowy

Nie dotyczy




Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnymS® ,
Zawarte w:

miejscowych
zagospodarowania
przestrzennego

planach

Wydziat Planowania Przestrzennego i Urbanistyki w pi$mie z dnia
6 pazdziernika 2023 roku wskazat, iz cze$¢ przedmiotowego
terenu potozona jest w obszarze, dla ktérego obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zgodnie z
podanymi uchwatami: Uchwata Nr XXX/598/21 Rady Miasta Tychy
z dnia 26 sierpnia 2021 r., Uchwata Nr XLVII1/897/23 Rady Miasta
Tychy z dnia 30 marca 2023 r., Uchwata Nr XVI111/313/16 Rady
Miasta Tychy z dnia 28 stycznia 2016 r., Uchwata Nr XLVI111/897/23
Rady Miasta Tychy z dnia 30 marca 2023 r., Uchwata Nr
0150/509/2000 Rady Miasta Tychy z dnia 12 pazdziernika 2000 r.,
Uchwata Nr 578/98 r. Rady Miejskiej w Tychach z dnia 23 kwietnia
1998 r., Uchwata Nr 0150/X/186/2003 Rady Miasta Tychy z dnia
26 czerwca 2003 r., Uchwata Nr 0150/713/2001 Rady Miasta
Tychy z dnia 27 wrzesnia 2001 r., Uchwata Nr 0150/507/2000
Rady Miasta Tychy z dnia 12 pazdziernika 2000 r., Uchwata Nr
XXVIII/566/21 Rady Miasta Tychy z dnia 27 maja 2021 r.,
Uchwata Nr XLIX/815/18 Rady Miasta Tychy z dnia 21 czerwca
2018 r., Uchwata Nr X1/215/19 Rady Miasta Tychy z dnia 26
wrzesnia 2019 r., Uchwata Nr L/927/23 Rady Miasta Tychy z dnia
25 maja 2023 r., Uchwata Nr 0150/XXXVII/708/05 Rady Miasta
Tychy z dnia 1 wrzes$nia 2005 r., Uchwata Nr 1X/184/19 Rady
Miasta Tychy z dnia 27 czerwca 2019 r., Uchwata Nr
XXXVI/745/13 Rady Miasta Tychy z dnia 28 listopada 2013 r.

Szczegotly dostepne na www.bip.umtychy.pl
Dla czesci terenu plan utracit moc

Wydziat Innowacji i Inwestycji w pi$mie z dnia 4 pazdziernika 2023
roku poinformowat, ze w promieniu 1km od granicy dziatki realizuje
zadanie przy ulicy Starokoscielnej pn. ,Méj Rynek — przebudowa
targowiska przy al. Bielskiej w Tychach” Realizacja inwestycji
planowana jest na rok 2024.

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania terenu

Warunki zabudowy - budowa 4 zbiornikéw o pojemnosci do 80 m3
jako instalacji odzysku piwa ul. Mikotowska 5 - wydane

decyzjach o $rodowiskowych
uwarunkowaniach

Decyzja Prezydenta Miasta Tychy o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia pn.”"Budowa kompleksu
budynkéw handlowych wraz z parkingami , drogami wewnetrznymi
oraz infrastrukturg techniczng przy ulicy O$wiecimskiej na
dziatkach nr 187/33, 234/26, 188/33, 123/31, 32, 232/26, 230/26,
30, 231/26, 246/27, 247/27, 28, 122/31, 164/29, 165/29, 48/26,
359/26” z dnia 11 pazdziernika 2022r. znak
RKO0.6220.8.2022.AZP

uchwatach o obszarach

ograniczonego uzytkowania

Zgodnie z pismem RKO0.6220.40.2023.AZP Wydziatu
Komunalnego Ochrony Srodowiska i Rolnictwa brak uchwat dla
tego obszaru

miejscowych planach odbudowy

brak

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Teren w promieniu 1km od inwestycji nie jest oznaczony jako
obszar szczegdlnego zagrozenia powodziowego. Szczegdtowe
plany dostepne sg pod adresem https://wody.isok.gov.pl/ mapa M-
34-63-C-a-1 Tychy-Wartogtowiec.

Obszar w promieniu 1km od inwestycji nie podlega planowi
zarzgdzania ryzykiem powodziowym. Na terenach tych nie
odnotowano potencjalnie negatywnych skutkéw dla srodowiska,
dziedzictwa kulturowego i dziatalno$ci gospodarcze;.

5 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarz



http://www.bip.umtychy.pl/
https://wody.isok.gov.pl/

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla
terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowe;j

Miejski Zarzad Ulic i Mostéw w pismie z dnia 19 pazdziernika 2023
roku poinformowat, ze w promieniu 1km od granicy dziatki planuje
realizacje nastepujacych zadan inwestycyjnych:

- rozbudowa ul. Brzoskwiniowej od ul. Katowickiej do ul. Czarnej (w
toku projektowania)

- rozbudowa ul. Dzwonkowej na odcinku od ul. Ostrézki do ul.
Zwierzynieckiej

- rozbudowa ul. Zwierzynieckiej od ul. Dzwonkowej do ul. Czarnej
- rozbudowa ul. Czarnej na odcinku od ul. O$wiecimskiej do ul.
Zwierzynieckiej oraz rozbudowa ul. Zwierzynieckiej na odcinku od
ul. Topolowej

- budowa ul. Spacerowej.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej

PKP Polskie Linie Kolejowe SA w pismie z dnia 20 pazdziernika
2023 roku poinformowaty o braku przedmiotowych decyzji w
promieniu 1km od planowanej inwestycji.

decyzja o0 zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

W pigmie nr IFXI11.7820.1.45.2023 Wojewoda Slgski odpowiedziat,
iz nie wydawat decyzji w sprawach pozwolenie na realizacje
inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych dotyczacych
inwestycji na terenie miasta Tychy. Wojewoda obecnie nie
prowadzi réwniez postepowan o ustalenie lokalizacji inwestycji w
tym zakresie dla inwestycji obejmujgcych swoim zasiegiem teren
miasta Tychy.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

W pismie nr IFXII1.7820.1.45.2023 Wojewoda Slgski odpowiedziat,
iz nie wydawat decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie
budowy obiektu energetyki jadrowej. Wojewoda obecnie nie
prowadzi réwniez postepowania o ustalenie lokalizacji inwestycji w
tym zakresie.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej  inwestycji w

zakresie sieci przesytowej

Nie dotyczy z uwagi na uchwalony MPZP

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

Nie dotyczy z uwagi na uchwalony MPZP

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjne

W pismie nr IFXII1.7820.1.45.2023 Wojewoda Slgski odpowiedziat,
iz nie wydawat decyzji o ustaleniu lokalizacji w zakresie
Centralnego Portu Komunikacyjnego. Wojewoda obecnie nie
prowadzi réwniez postgpowania o ustalenie lokalizacji inwestycji w
tym zakresie.

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowe;j

Ustawa nie obejmuje tego terenu

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji  w
sektorze naftowym

strategicznej

Ustawa nie obejmuje tego terenu

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak




Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

tak

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

tak

nie

Nr pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktéry je wydat

Decyzja numer 127/2024 Prezydenta Miasta Tychy.

Data uprawomocnienia sie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia prac budowlanych

rozpoczecie — maj 2024 roku
zakonczenie — 30.09.2025 roku

Numer zgtoszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz.
1333, 2127 i 2320 oraz z 2021 r.
poz. 11, 234, 282 i 784), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

liczba budynkéw

budynkow

4 (cztery) budynki dwulokalowe (A,B,C,D) — lll zadanie
inwestycyjne w ramach catego przedsiewziecia
deweloperskiego obejmujgcego budowe 11 (jedenastu)

rozmieszczenie
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep pomiedzy
budynkami)

na

zabudowa szeregowa

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

PN-ISO 9836:2022-07 Wtasciwosci uzytkowe w budownictwie -- Okreslanie i obliczanie
wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych

Zamierzony sposoOb i procentowy
udziat zrédet finansowania przed-
siewziecia deweloperskiego

Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych —
kredyt, srodki wtasne, inne

Srodki wiasne (10 %) oraz wptaty
Klientéw (90 %).

Procentowy udziat jest zmienny w czasie
w zaleznosci od postepu inwestycji i
sprzedazy lokali

W nastepujgcych instytucjach finansowych
(wypetnia sie w przypadku kredytu)

Nie dotyczy

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy*

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktorej jest
obliczana kwota skladki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny ©

0,45 %

6 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywey lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ skitadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej
w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub



Gléwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

W ramach Rachunku Powierniczego dla kazdego z Nabywcéw domu utworzone zostanie
subkonto, zwane Wirtualnym Rachunkiem Powierzajgcego, na ktérym ewidencjonowane
beda wptaty i wyptaty dla danego Nabywcy w wykonaniu powigzanej z tym Nabywca
umowy deweloperskiej.

Wyptata srodkéw pienieznych z rachunku powierniczego deweloperowi nastepuje po
stwierdzeniu zakohczenia danego etapu zadania inwestycyjnego.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

ING Bank Slgski SA

Harmonogram
deweloperskiego
inwestycyjnego

przedsiewziecia
lub  zadania

Etapy Il Zadania inwestycyjnego:

e pierwszy etap: zakup gruntu, projekty, uzgodnienia, prawomocne pozwolenie na
budowe, przygotowanie placu budowy - stanowigcy 25% kosztu zadania
inwestycyjnego; przewidywany termin zakonczenia prac 31.05.2024 r.

e drugi etap: niwelacja terenu, wykopy, fundamenty, izolacje - stanowigcy 14% kosztu
zadania inwestycyjnego; przewidywany termin zakonczenia prac 16.08.2024 r.

e trzeci etap: Sciany parteru, strop nad parterem - stanowigcy 12% kosztu zadania
inwestycyjnego; przewidywany termin zakonczenia prac 31.10.2024 r.

e czwarty etap: Sciany pietra, strop nad pierwszym pietrem - stanowigcy 12% kosztu
zadania inwestycyjnego; przewidywany termin zakonczenia prac 29.11.2024 r.

e pigty etap: dach wraz z izolacjami, scianki dziatowe, stolarka budowlana zewnetrzna:
okna - stanowigcy 10% kosztu zadania inwestycyjnego; przewidywany termin
zakonczenia prac 28.02.2025 r.

e szosty etap: instalacje elekiryczne, RTV, Internet, instalacje wod.-kan., tynki
zewnetrzne, instalacje C.O., docieplenie budynku (styropian, siatka, klej), warstwy
wyréwnawcze pod posadzki - stanowigcy 17% kosztu zadania inwestycyjnego;
przewidywany termin zakonczenia prac 30.07.2025 r.

e siodmy etap: stolarka bud. zewn.: drzwi wejSciowe do budynku, tynki i oktadziny
elewacyjne, rynny, parapety zewnetrzne, instalacja C.O. — montaz zrédta ciepta,
balustrady na balkonach, niwelacja terenu, chodniki, podjazdy, ogrodzenia, tarasy,
przytacza mediow, zgloszenie zakonczenia budowy wraz z adnotacjg nadzoru
budowlanego o braku zastrzezen do inwestycji - stanowigcy 10% kosztu zadania
inwestycyjnego; przewidywany termin zakonczenia prac 30.09.2025 r.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzaciji

Ustalona w umowie cena sprzedazy jednego metra kwadratowego powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego jest stata i gwarantowana bez wzgledu na ewentualne zmiany
dotyczace oferty przedmiotowej inwestycji z zastrzezeniem sytuacji opisanych ponize;j.

Wystgpienie réznicy pomiedzy projektowang powierzchnig uzytkowg lokalu mieszkalnego
a powierzchnig wynikajgcg z ostatecznego obmiaru dokonanego po wybudowaniu lokalu
mieszkalnego stanowi podstawe do zmiany (zmniejszenia lub zwiekszenia) ceny zgodnie
z ceng za 1 m kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wskazang w
czesci indywidualnej prospektu informacyjnego, chyba ze zmiana powierzchni jest
wynikiem tzw. zmian lokatorskich.

Cena moze ulec zmianie w przypadku zmiany stawki podatku od towardw i ustug (VAT),

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3
LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstgpi¢
od umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy na podstawie art. 43 ust. 1 ustawy

deweloperskiej (Dz.U. z 2021r. poz. 1177):
1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35, albo elementéw, o
ktérych mowa w art. 36;

zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.




nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim
Gwarancyjnym

Funduszu

2) jezeliinformacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35
ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospekiu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informaciji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperskg albo umowe, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperskg
albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub
informac;ji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie
wynikajagcym z tych uméw;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art.
12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okre$lonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym
mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

2. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne,
jezeli zawiera zgode na wykreSlenie roszczenia o przeniesienie wilasnosci
nieruchomosci ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi, w
przypadku gdy zostat ztozony wniosek o wpis takiego roszczenia do ksiegi wieczystej
(art. 45 ustawy)

3. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie
30 dni od dnia jej zawarcia.

4. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia
od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajgcych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do
odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres
opo6znienia. Dziennik Ustaw — 16 — Poz. 1177

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez
bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni
od dnia jej zawarcia.

7. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni
od dnia podania do publicznej wiadomosci informaciji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

8. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy w przypadku okreslonym w umowie
deweloperskiej gdy po odbiorze powykonawczym powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego zmniejszyta lub zwigkszyta sie o wiecej niz 1,5 % , sktadajgc oswiadczenie
na piSmie z podpisem notarialnie poswiadczonym ( obejmujacym rowniez zgode na
wykres$lenie roszczenia z ksiegi wieczystej ) w terminie 14 dni od dnia w ktérym
Deweloper poinformuje Nabywce o réznicy w powierzchni .

9. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy, w przypadku okre$lonym w umowie
deweloperskiej gdy zmiana stawek podatku VAT spowoduje zwiekszenie ceny sprzedazy
Lokalu Mieszkalnego, Nabywcom bedzie przystugiwato prawo do odstgpienia od umowy
w terminie 14 (czternascie) dni od otrzymania zawiadomienia od Dewelopera,

z prawem do zwrotu dokonanych wptat w nominalnej wysokosci; jezeli w wyzej
wymienionym terminie Nabywcy nie ztozg oSwiadczenia o odstgpieniu od umowy, to
wowczas bedg zobowigzani do uregulowania réznicy w cenie wynikajgcej ze zmiany
stawki podatku VAT; w przypadku, gdy zmiana stawek podatku VAT spowoduje




zmniejszenie ceny sprzedazy Lokalu Mieszkalnego, Deweloper zwr6ci Nabywcom
nadwyzke w nominalnej wysokosci.

10. Zgodnie z art. 43 ust. 7 Ustawy deweloperskiej (Dz.U. z 2021 poz. 1177) Deweloper
ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie
lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity
wyzsze;.

11. Zgodnie z art. 43 ust. 8 Ustawy deweloperskiej (Dz.U. z 2021 poz. 1177) Deweloper
ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce
prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
WyZsze;.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie
jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomosc¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasno$ci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje;

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje.

Il. Informacja o mozliwo$ci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu

umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego,

jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i

Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane,

do ktdérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnioést sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spétke celowg — sprawozdaniem spoétki dominujgcej oraz spétki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie

wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:
a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego
odrebng nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje,




b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

lll. Informacja: Srodki pieniezne zgromadzone w ING Bank S.A. [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy],
prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i
1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank S.A. [nazwa banku prowadzgcego mieszkaniowy rachunek
powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych, w granicach
wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkow
gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i
4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartosé w
ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie naleznosci tego
deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

— wypfata Srodkdow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— ING Bank S.A. [nazwa banku prowadzgcego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: NIE
DOTYCZY

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896,
23201 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i 1177). Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy

z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie
majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji

W biurze sprzedazy (Tychy, ul. Lawendowa 1/22 ) osoby zainteresowane zawarciem umowy deweloperskiej mogg zapoznaé
sie z nastepujgcymi dokumentami:
. aktualnym stanem Ksiag Wieczystych,
kopig aktualnego odpisu z KRS,
kopig pozwolenia na budowe,
sprawozdaniem finansowym za ostatnie dwa lata,
projektem architektoniczno — budowlanym inwestycji
decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakohczeniu budowy,
zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu,
umowg otwarcia i prowadzenia otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego z ING Bank S.A.



https://www.bfg.pl/

