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ZAKUP

informacje dla kupujacych mieszkanie

Rynek deweloperski jest jednym z najscislej
regulowanych przepisami prawa sektoréw gospodarki.

Gwarantuje to wysoki poziom ochrony wszystkim
nabywcom mieszkan lub domdw na rynku pierwotnym.

pzfd.pl



Szanowni Panstwo,

nasza firma nalezy do Polskiego Zwigzku Firm Deweloperskich. To
najwieksza organizacja branzy deweloperskiej w Polsce, ktéra od 20 lat
reprezentuje firmy deweloperskie w kraju i Unii Europejskiej, stojac na
strazy wysokich standardéw i bezpieczenstwa osob kupujacych
mieszkania.

PZFD podejmuje dziatania na rzecz tworzenia dobrego prawa, polepszania
warunkow inwestowania na rynku nieruchomosci, rozwoju zawodowego
pracownikow firm cztonkowskich oraz poprawy wizerunku branzy. PZFD
zrzesza niemal 300 firm z catego kraju: deweloperéw budujacych
mieszkania, biura, hotele, powierzchnie ustugowo-handlowe, magazyny
czy PRS-y, jak réwniez parkingi kubaturowe.

Polski Zwigzek Firm Deweloperskich opiera swoja dziatalnos$¢ na trzech
filarach: legislacji, edukacji i integracji. Celem tych dziatan jest kreowanie
korzystnych warunkdéw do realizacji inwestycji deweloperskich, wspieranie
firm deweloperskich w ciggtym rozwoju i tworzenie przestrzeni, w ktorej
firmy na co dzien ze soba konkurujace moga realizowaé wspolny cel -
ulepszanie rynku deweloperskiego w Polsce.

Misja PZFD jest zapewnienie firmom deweloperskim warunkéw do
rozwoju oraz reprezentowanie ich i wspieranie w staraniach o lepsze
prawo, jak i podnoszenie standardow budowy mieszkan na kazdym
etapie inwestycji.

Organizacja, ktora inspiruje.
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PIENIADZE
POD NADZOREM BANKU

Przepisy chronigce osoby fizyczne bedace klientami
firm deweloperskich weszty w zycie w 2012 roku. Dzigki
nim dla kazdej inwestycji deweloperskiej prowadzony
musi by¢ mieszkaniowy rachunek powierniczy. To na
niego, w pierwszej kolejnosci trafiajg pieniadze
wptacane deweloperowi przez nabywce jako zaptata za
mieszkanie.

Zgodnie z ustawg o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego $rodki przez niego wptacane nigdy nie
trafiajg bezposrednio do dewelopera. Bank przekazuje
je budujacemu dopiero wtedy, kiedy zostang spet-
nione okreslone warunki. Deweloper nie moze
wykorzysta¢ pieniedzy nabywcéw na inne cele niz
realizacja przedsiewziecia, a bank ma obowiagzek to na
biezaco weryfikowac.

NOTARIALNA WERYFIKACJA
UMOWY Z DEWELOPEREM

Aby umowa deweloperska byta wazna, musi zostac
sporzadzona w formie aktu notarialnego. Notariusze,
wykonujacy zawod zaufania publicznego, maja
obowiazek sprawdzi¢, czy w umowie nie znajduj3 sie
klauzule niedozwolone i czy jest ona zgodna z ustawa
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego.
Notariusz jest kolejnym gwarantem bezpieczenstwa
zawieranej umowy deweloperskiej. Powinien wyjasnié
takze wszystkie watpliwosci zwigzane z zawierang
umowg i odpowiedzie¢ na wszystkie pytania
nabywcow, dotyczace jej tresci. Umowa, ktorg bedzie
podpisywat nabywca, powinna zostac odczytana przez
notariusza w obecnosci obu stron.

Informacja o zawartej umowie deweloperskiej i wyni-
kajacym z niej obowigzku pozniejszego zawarcia
umowy przenoszacej wtasnosc lokalu ujawniona jest

w ksiedze wieczystej nieruchomosci. Uwaga: Koszty zawarcia umowy deweloperskiej zawsze obcigzaja w rownych
czesciach dewelopera i nabywce.
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INFORMACJE O INWESTYCJI
| DOSWIADCZENIU DEWELOPERA

Integralng czescig umowy deweloperskiej jest prospekt
informacyjny. Deweloper ma obowiazek wreczyC go
zainteresowanemu zawarciem umowy deweloperskiej,
nawet bez wyraznej prosby z jego strony. W prospekcie
znajdowac sie powinny dane dotyczace realizowanego
przedsiewziecia, jak rowniez inwestycji planowanych

‘ w jego sasiedztwie czy okolicy, takich jak np.
/ oczyszczalnie  $ciekéw, wysypiska czy ~ drogi.

Dodatkowo, prospekt powinien zawierad informacje
0 Wszystklch obiektach, ktére znajduja sie w sasie-
dztwie inwestycji, a wp{ywaja) na warunki zycia poprzez
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przedsiewzigcia oraz istotne daty takie jak: rozpoczecie
i zakonczenie robdt budowlanych, czy termin
przeniesienie wtasnosci nieruchomosci.

to, ze np. generuja uciazliwosci $wietlne, hatasowe czy
zapachowe
/ W prospekcie zawarty jest réwniez harmonogram

L

Uwaga: Udostepnienie prospektu informacyjnego jest zawsze bezptatne.

Prospekt informacyjny to rowniez zbidr informacji o rynkowej historii dewelopera. Dowiemy sig z niego jakie
inwestycje ostatnio zrealizowat i czy np. nie jest wobec niego prowadzone postgpowanie egzekucyjne. Co
wiecej, w prospekcie deweloper informuje o tym, w jaki sposob zamierza sfinansowac dane przedsiewziecie.
Choc jest to obszerny dokument, warto go doktadnie przeanalizowac.

Deweloper na zadanie klienta ma obowigzek przedstawi¢ mu rowniez projekt budowlany budynku. Integralna
czescia tego dokumentu jest projekt zagospodarowania dziatki lub terenu, w ktérym graficznie przedstawione
jest usytuowanie m.in. zieleni, a takze rozmieszczenie kolejnych blokéw w ramach przy-sztych etapéw
inwestycji. Dzieki temu nabywca moze dowiedzieC sie, jak na przestrzeni lat moze zmienic sie jego widok
z okna, gdy deweloper zdecyduje sie na rozbudowe osiedla.

MOZLIWOSC WYCOFANIA SIE
Z UMOWY DEWELOPERSKIEJ

prawo do odstapienia

Ustawa o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
zawiera katalog ~sytuacji, w ktérych zaréwno
konsument, jak i deweloper moga odstgpi¢ od umowy
dewelopersklej

Nabywca jest do tego uprawniony pod pewnymi
warunkami, np. w sytuacji zaistnienia istotnych
opOznien w przeniesieniu wtasnosci lokalu lub jego
odbiorze przez przedsiebiorce lub btedéw i niescistosci
w informacjach zamieszczonych w prospekcie informa-

cyjnym.
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PRIORYTETOWE TRAKTOWANIE
NABYWCY MIESZKANIA W PRZYPADKU
UPADtEOSCI DEWELOPERA

W przypadku ogtoszenia upadtosci dewelopera $rodki
zgromadzone na  mieszkaniowych  rachunkach
powierniczych,  prawo  wtasnosci  lub  prawo
uzytkowania wieczystego nieruchomosci, na ktorej
realizowane jest przedsiewzigcie deweloperskle oraz
doptaty wnoszone przez nabywcéw w razie kontynuacji
przedsiewziecia, stanowia osobna mase upad{osa
ktora stuzy zaspokojeniu w pierwszej kolejnosa
roszczen nabywcow lokali mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych. Obecne przepisy upadtosciowe
przewidujg osobne postgpowanie upadtosciowe wobec
deweloperéow i utatwiajg dziatania nakierunkowane
przede wszystkim na dokorczenie rozpoczetej przez
upadtego dewelopera inwestycji i przeniesienie na
nabywcow mieszkan wtasnosci lokali. Taka inwestycje
moze kontynuowac syndyk lub np. inny deweloper,
ktory moze ja przejac.

Uwaga: Zaden z deweloperéw zrzeszonych w Polskim Zwigzku Firm
Deweloperskich do tej pory nie ogtosit upadtosci.

DODATKOWA OCHRONA,
CZYLI DEWELOPERSKI FUNDUSZ
GWARANCYJNY

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny to instytucja, ktéra
gwarantUJe nabywcom mieszkan, bedacym osobami
izycznymi, kupujacymi nieruchomoéé na wtasne cele
mieszkaniowe zwrot 100% wptaconych $rodkéw np.

w sytuacji upadku firmy deweloperskiej. Obecnie
sktadka na DFG wynosi 0,45 proc. wartosci mieszkania
(gdy dla inwestycji prowadzony jest rachunek
powierniczy otwarty), badz 0,1 proc. jego ceny (gdy dla
inwestycji prowadzony Jest rachunek powierniczy
zamkniety). Sktadka roztozona jest w czasie - deweloper
odprowadza ja na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny
po kazdej wptacie nabywcéw na mieszkaniowy
rachunek powierniczy, zgodnie z przyjetym harmono- Ei
gramem realizacji przedsiewziecia.

Uwaga: DFG to stosunkowo nowa instytucja. Znajduje zastosowanie dla
inwestycji, ktérych sprzedaz rozpoczeta sie od 1 lipca 2022 r. Inwestycje
rozpoczete przed tg datg nie korzystaja z ochrony DFG. Od 1 lipca 2024 roku
znajdzie ona jednak zastosowanie juz do wszystkich budowanych inwestycji
deweloperskich i sprzedawanych w nich mieszkan.
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